
12

10 6

F=5.606m2

10

7

32100

5Byggingarreitur

70
08

0
12

12
0

G=41,39

LH=41,50

Mhl.01

GK:41.8

JÖTNAHELLA

8

So
rp

Aðkoma slökkviliðs

24

12

06
18

66
40

36 bílastæði

3300

G=41,00

LH=41,40

Byggingarreitur

6000

30
00

By
gg

in
ga

rre
itu

r

30
00

6 bílastæði

H
jó

la
st

æ
ði

30
00

Jötnahella 5Jötnahella 9

14

9

Hannað. :

Yfirf. :

Heiti teikningar : Teikninganr. : Útg. :

Samþ. :

Dags :

Br. dags :

Blaðastærð : A1

Útg. SkýringarDags.

Mkv. :

Staða  :

Verknr. :

Arkitekt :  Teikna • Teiknistofa Arkitekta

Landslagsarkitekt :  

Verkfræðingur :  
ATH: Málsetningar eru í mm - Hæðarkótar eru í m

Breytingar.

 1 : 500

Afstöðumynd A0001
Teikna

JEJ

JEJ

06.10.25

Aðaluppdrættir

24-829

Jötnahella 7, 221 Hafnarfirði

mkv: 1 : 500
Afstöðumynd

BYGGINGARLÝSINGBYGGINGARLÝSING
A. ALMENNTA. ALMENNT
Jötnahella 7, mhl 01, Hafnarfirði – landeignarnúmer L213404

B. NOTKUN OG STARFSEMIB. NOTKUN OG STARFSEMI
Húsið verður notað fyrir skrifstofur og léttan iðnað. Byggingin er 1-2 hæða stálgrindarhús með steyptum skrifstofu/sýningarkjarna.  Stærsti hluti 
byggingar er vörulager/verkstæði en minni hlutinn sem er á tveimur hæðum skiptist í anddyri, skrifstofur og sýningarsal á 1.hæð og skrifstofur, 
mötuneyti og fundarherbergi á 2.hæð. Snyrting er til staðar á bæðum hæðum skrifstofurýmis sem og á vörulager. Kynskipt búningsherbergi fyrir 
starfsmenn lagerrýmis er á 1.hæð þar sem fataskápar/munageymsla verður fyrir hvern starfsmann. Munaskápur verður einnig við hvert skrifborð á 
1.hæð. Á 2.hæð verður fatahengi við salerni og munaskápur við hvert skrifborð.  Húsnæðið er skilgreint sem atvinnuhúsnæði. Verði 
starfsleyfisskyld starfsemi samkvæmt lögum um matvæli nr. 93/1995 m.s.b. og/eða lögum um hollustuhætti og mengunarvarnir nr. 7/1998 m.s.b. í 
húsnæðinu ber rekstraraðila að afla starfsleyfis Heilbrigðiseftirnefndar Hafnarfjarðar- og Kópavogssvæðis. Mengunarvarnabúnaði á fráveitu og 
útblástur verður komið fyrir í samræmi við ákvörðun heilbrigðisnefndar. ’’

C.HeildarstærðirC.Heildarstærðir
Brúttófermetrar = 2625 m2

Brúttórúmmetrar = 22.034,5 m 3

D. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALLD. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALL
Lóðin er 5.606m2 að stærð. Nýtingahlutfall er 0.47
Skv. deiliskipulagi skal gera ráð fyrir 1 stæði per 100m2 í geymslu-,framleiðslu og tæknirými og 1 stæði á hverja 30m2 í skrifstofurými. Í húsinu er 
stærstur hluti húss skilgreindur fyrir vörulager en hluti húss eru skrifstofurými. Þ.a.l. skal gera ráð fyrir 42 stæðum við húsið. (1 stæði á hverja 
100m2 á verkstæði/lager og 1 stæði á hverja 30m 2 fyrir skrifstofuhluta. Gert er ráð fyrir þessum stæðum umhverfis húsið nærri inngöngum. Þrjú 
stæði fyrir hreyfihamlaða er á lóðinni. 10 reiðhjólastæði verða næst inngangi. Rafhleðslutenging fyrir rafbíla verður á lóðinni.

E. BYGGINGAREFNI, ÚTVEGGJA, STEYPTRA INNVEGGJA OG ÞAKSE. BYGGINGAREFNI, ÚTVEGGJA, STEYPTRA INNVEGGJA OG ÞAKS
Undirstöður eru grundaðar á þjappaðri fyllingu. Undirstöður og botnplata eru staðsteypt. Í tveggja hæða hluta byggingar verða veggir staðsteyptir 
og milligólf og þak verða holplötur með járnbentu ásteypulagi. Stigar á milli hæða eru stálstigar. Í vinnslusal byggingar verða útveggir byggðir upp 
með stálsúlum klæddum að utan með steinullarsamlokueiningum og þak verður úr stálgrindum klæddum með stáltrapisuplötum, einangrun og 
dúk. Lárétt afstífing byggingar gagnvart hliðarálagi frá vindi og jarðskjálfta verður tekin upp með steyptum skerveggjum í tveggja hæða hluta 
byggingar og stálkrossum í vinnslusal.

F. FRÁGANGUR ÚTVEGGJA OG ÞAKSF. FRÁGANGUR ÚTVEGGJA OG ÞAKS
Utan á burðarvirki úr stáli eru festar samlokueiningar með innbrenndum ljósum jarðlit (yleiningar, stályfirborð með steinullarkjarna). Áfellur eru úr 
sléttum málmi í sama lit. Þak vinnslusals er heitt þak, stáltrapisuplötuþak, rakavörn, steinull og klætt með þakdúk í gráum lit. Þak tveggja hæðar 
hluta byggingar er heitt þak, rakavörn, steinull og klætt með þakdúk í gráum lit. Endanlegur vatnshalli verður ekki minni en 1:40 sbr. 
byggingarreglugerð. 

G. HANDRIÐG. HANDRIÐ
Í stigahúsum innan byggingar eru handrið úr stáli hæð handriða 1200 mm og handlisti skal vera í 900mm hæð. 

H. KÓLNUNARTÖLURH. KÓLNUNARTÖLUR
Einangrun nýbyggingarhluta verður í samræmi við gildandi byggingarreglugerð nr.112.

U-gildi Byggingarhluta W/m²K
Gólf-botnplata 0,24
Steyptir veggir 0,25
Veggir Léttir, Samlokueiningar  0,26
Þak 0,19
Gluggar 1,70
Hurðir 1,66

I. GERÐ INNVEGGJA OG ÚTIHURÐAI. GERÐ INNVEGGJA OG ÚTIHURÐA
Innveggir eru að mestu gifsveggir á blikkgrind sem uppfylla þær kröfur sem eru gerðar til bruna og hljóðs á hverjum stað fyrir sig. Glerveggir eru 
einnig á skrifstofum. Allir innveggir skulu uppfylla þær bruna, öryggis og hljóðkröfur sem til þeirra er gerðir skv. reglugerðum og forskrift 
sérhönnuða. Gluggar og hurðir eru verksmiðjuframleiddar einingar úr áli með slitinni kuldabrú. Gler er tvöfalt k-einangrunargler.

J. KERFISLOFT OG KERFISGÓLFJ. KERFISLOFT OG KERFISGÓLF
Hljóðísogs- kerfisloft eða hangandi stakar plötur eru á skrifstofusvæðum til að bæta hljóðvist.

K. LAGNIR OG LOFTRÆSTINGK. LAGNIR OG LOFTRÆSTING
Frárennsli frá húsi tengist við fráveitkerfi sveitarfélagsins. Upphitun á vinnslusal verður með hitablásurum en hefðbundnir miðstöðvarofnar í tveggja 
hæða skrifstofuhluta. Neysluvatnslagnir eru innsteyptar í gólfplötu og einnig í veggjum. Kalt vatn skal lagt undir botneinangrun.
Viðeigandi búnaður skal settur upp við inntök til að koma í veg fyrir að hiti neysluvatns fari yfir 60° á töppunarstað sé hitastig vatns við inntak 
hærra.
Raflagnir eru ýmist innsteyptar í gólf og/eða utanáliggjandi á veggjum/lofti.
Loftræsting skv. gr. 10.2.5 í byggingarreglugerð. Almenn loftræsting verður um opnanleg fög í gluggum en vélræn í skrifstofuhluta.

L. BRUNAVARNIRL. BRUNAVARNIR

Eftirfarandi greinargerð brunavarna er frá Brunahönnun slf (mál nr. 25-104) í ágúst 2025 fyrir Jötnahellu 7, Hafnarfirði. Til grundvallar lausnum 
brunavarna er byggingarreglugerð nr. 112/2012 og 350/2013 með síðari breytingum, grein 9.2.2. liður b.    

FLOKKUN OG NOTKUN BYGGINGARFLOKKUN OG NOTKUN BYGGINGAR
Byggingin er í notkunarflokki 1 skv. byggingarreglugerð en um er að ræða verkstæði/lager auk sýningarsalar og starfsmannaastöðu á tveimur 
hæðum. 

BRUNAáLAGBRUNAáLAG
Gert er ráð brunaálagi á verkstæði/lager eins og sjá má í töflu 1. Í skrifstofurými er gert ráð fyrir minna brunaálagi eða undir 400 MJ/m 2. Gera 
má ráð fyrir að brunaálag í lager sé á bilinu 500 – 1250 MJ/m2 miðað við hefðbundnar vörur í flokkum I-IV skv. NFPA 13 og hámarksstöflun 
upp í allt að 4.6 metra hæð. 

BRUNAHóLFUNBRUNAHóLFUN
Meginbrunahólf:Meginbrunahólf:
Verkstæði/lager er eitt meginbrunahólf um 1820 m 2.  Starfsmannaaðstaða, skrifstofur, sýningarsalur og mötuneyti á á tveimur hæðum er eitt 
meginbrunahólf, um 780 m 2.
Hefðbundin brunahólf: Hefðbundin brunahólf: 
Starfsmannaaðstaða, sýningarsalur, skrifstofur og mötuneyti er sér brunahólf. Sprinklerrými er sér brunahólf. Í eldhúsi er létteldun og því ekki 
gerð krafa um að það sé sér brunahólf. Innbyggðar svalir sem jafnframt er biðsvæði eru sér brunahólf.

BURðARVIRKIBURðARVIRKI  
Steinsteyptur tveggja hæða hluti
Hæðaskil eru a.m.k. REI60 (holplötur). Burðarvirki er a.m.k. R90 (steyptir burðarveggir). Burðarvirki þaks er a.m.k. R60 (holplötur). 
Burðarvirki í brunahólfandi skilum (meginbrunahólf) er a.m.k. R90 (steinsteyptur veggur). Pallur fyrir biðsvæði í lager verður a.m.k. R30. 
Vinnslusalur / verkstæði og lagerhluti
Stálburðarvirki verður ekki eldvarið sérstaklega (stálsúlur og stálgitter í þaki). 
Frávik og rökstuðningur: Með tilkomu öflugs vatnsúðakerfis (ESFR kerfis) í lager er gert ráð fyrir því að hitastig við almennt burðarvirki haldist 
vel undir krítísku hitastigi stáls. Til viðmiðunar skal hanna stálvirkið miðað við að lágmark 500 °C hitastig við burðarvirki.
Ef þörf verður á miðað við raunnotkun verða stálsúlur að einhverju leyti eldvarðar upp í tiltekna hæð vegna staðbundins brunaálags. Gerð 
verður grein fyrir því þegar endanlegt notkun er ákveðin.  

KLæðNINGARKLæðNINGAR
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501-1. Um er að ræða steinullarsamlokueiningar í útveggjum. Þak er einangrað trapizuþak sem er í flokki 
A,s1-dO. Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2). Innanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO). Gólfefni í sýningar- og skrifstofuhluta á 
tveimur hæðum eru almennt a.m.k. í flokki G (Dfl-s1). Gólfefni á verkstæði/lager eru a.m.k. í flokki Afl-s1. Utanhúsklæðningar eru í flokki 1 
(K10 B,s1-dO). Veðurkápa er a.m.k. í flokki B,s1-dO.  Upphengd loft uppfylla a.m.k. B,s1-dO. Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2).

FLóTTALEIðIRFLóTTALEIðIR
Frá engum stað er lengra en 45 m í næsta útgang. Fimm flóttaleiðir eru frá verkstæði/lager.  Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá sýningarsal á 
fyrstu hæð, beint út og inn í verkstæði/lager. Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá skrifstofurými á fyrstu hæð, báðar beint út. Þrjár flóttaleiðir eru frá 
efri hæð í starfsmannahluta; um aðalstiga, út á svalir og inn í verkstæði/lagersvæði og þaðan niður um hringstiga. Biðsvæði fyrir fatlaða er á 
svölum og á palli hringstiga. Ekki er þörf á samskiptabúnaði sbr. leiðbeining HMS nr. 9.5.10. Flóttahurðir skulu að lágmarki vera húnn og 
snerill og með neyðarhúnum frá sýningarsal. 

BRUNAVIðVöRUNARKERFIBRUNAVIðVöRUNARKERFI
Viðurkennt númerað brunaviðvörunarkerfi er í allri byggingunni skv. ÍST EN 54 og reglum HMS. Stjórnstöð og yfirlitsmynd er í anddyri við 
inngang auk. Kerfið verður tengt viðurkenndri vaktstöð.
Ljósmerki skulu vera í göngum og stigum en auk þess skal staðsetja sérstaka hljóðgjafa við útganga til að leiðbeina heyrnardöprum að þeim 
sbr. kröfur um algilda hönnun. 

LOFTRæSIKERFILOFTRæSIKERFI
Ekki er reiknað með að loftræsikerfi fari á milli brunahólfa. 

REYKLOSUNREYKLOSUN
Reyklosun frá verkstæði/lager verða fjórar reyklúgur í þaki sem eru jafndreifðar yfir þakflötinn. Heildarstærð reyklúga skal vera að lágmarki 4 
m2 eða um 0.2% af gólfleti hússins. Reyklúgur skulu aðeins opnanlegar handvirkt frá inntaksrými slökkviliðs. Reyklúgur skulu vera skv. ÍST 
EN 12101-2:2002. Reyklúgur skulu vera B300, 30 skv. staðlinum eða þola 300 °C í a.m.k. 30 mínútur og vera með vararafmagni. WL=3000, 
SL=1500. Reykræsing að öðru leyti en ofangreint er almennt um vöruhurðir, glugga og hurðir.

SLöKKVIKERFI  SLöKKVIKERFI  
Sjálfvirkt vatnsúðakerfi verður sett upp í lagerhlutann skv. NFPA 13. Kefrið er CMDA kerfi (e. Control Mode Density Area). Reiknað er með 
hefðbundnum úðahausum (e. Ordinary-Temperature-Rated Sprinkler).   Almennt er gert ráð fyrir vörum í flokki I-IV með stöflun í allt að 4.6 m í 
opnum rekkum og á gólf á lager.  Ef vörur verða í flokki I-III getur stöflun verið allt að 6.1 m. Stjórnbúnaður er í sér brunahólfi sem er 
aðgengilegt utanfrá. 

BRUNASLöNGUR OG SLöKKVITæKIBRUNASLöNGUR OG SLöKKVITæKI
Brunaslöngur skv. ÍST EN 671 eru í lagerhluta skv. teikningum. Ekki er talin þörf á brunaslöngum í sýningarsal og 
starfsmannahúsi þar sem brunaálag er takmarkað. Slökkvitæki skv. ÍST EN 3 skulu m.a. staðsett við brunaslöngur en auk þess 
vera skv. teikningum, t.d. 6 L léttvatn og 5 kg kolsýra við aðalrafmagnstöflu.  Slökkvitækin skulu sett upp af viðurkenndum 
aðila. Staðsetning brunaslanga og slökkvitækja skal merkt með til þess gerðum skiltum. 

LEIðAR- OG NEYðARLýSINGLEIðAR- OG NEYðARLýSING
Leiðar- og neyðarlýsing er í allri byggingunni skv. byggingarreglugerð, ÍST EN 1838, ÍST EN 50172 og öðrum tengdum 
stöðlum. Neyðarlýsing er 5 lux yfir slökkvitækjum, handboðum, í stigum, tæknirými.  Neyðarlýsing skv. „flóttaleiðum “ (1 lux) er á 
öllum flóttaleiðum í sýningarsal og starfsmannahluta. Neyðarlýsing skv. „opnum svæðum ” (0,5 lux) er í verkstæði/lager, 
sýningarsal og salernum fatlaðra. Leiðarljós verða við alla útganga hússins. 

BRUNAþéTTINGARBRUNAþéTTINGAR  
Brunaþéttingar skulu uppfylla sömu kröfur og viðkomandi brunahólfandi veggir og vinnast af viðurkenndum aðilum.  

AðKOMA SLöKKVILIðS OG SLöKKVIVATNAðKOMA SLöKKVILIðS OG SLöKKVIVATN
Aðkoma slökkviliðs er frá Jötunhellu. Slökkvivatnsþörf hefur verið metin skv. leiðbeiningum HMS og er um 3100 L/mín en þar af 
þarf slökkvikerfi um 2200 L/mín. Brunahani er á gatnamótum Jötunhellu og Dranghellu. 

EFTIRLIT OG VIðHALD BRUNAVARNAKERFAEFTIRLIT OG VIðHALD BRUNAVARNAKERFA
Þjónustusamningur verður gerður um eftirlit og viðhald á brunavarnakerfum hússins (vatnsúðakerfi, brunaviðvörunarkerfi, 
handvirkum slökkvibúnaði, leiðar- og neyðarlýsingu). Sett skal upp eigið eftirlitskerfi brunavarna fyrir Jötnahellu 5, Hafnarfirði. 

M. HLJÓÐVISTM. HLJÓÐVIST
Hljóðvist verður í samræmi við ÍST 45:2016, kafla 11, 13 og 15 um atvinnuhúsnæði. Hljóðvist verður ekki lakari en í flokki C.

N. ÖRYGGISBÚNAÐURN. ÖRYGGISBÚNAÐUR
Öryggiskerfi er í byggingunni sem tengist viðurkenndri vaktstöð. Allar hurðir tengdar rafmagni og öryggiskerfi.

O. TÆKNIBÚNAÐURO. TÆKNIBÚNAÐUR
Lyfta til fólksflutninga verður milli hæða í skrifstofuhluta.

P. AÐGENGI/ALGILD HÖNNUNP. AÐGENGI/ALGILD HÖNNUN
Byggingin verður hönnuð í samræmi við kröfur um algilda hönnun sem gilda fyrir þá starfsemi sem byggingin er ætluð fyrir. 
Lyfta verður milli hæð og salerni ætlað hreyfihömluðum. Gangabreiddir og aðrar stærðir umferðarleiða uppfylla kröfur um 
algilda hönnun. Við aðalinngang og aðra innganga skal hæðarmismunur úti og inni ekki vera meiri en 25mm. Þröskuldar eru 
ekki hærri en 25mm innan byggingar.

Q. FRÁGANGUR LÓÐARQ. FRÁGANGUR LÓÐAR
Aðkoma að aðalinngangi er hellulögð með snjóbræðslu. Önnur umferðarsvæði verða malbikuð. Lýsing á lóð verður lágstemmd 
og  glýjulaus. Lóðin verður afgirt með rafstýrðu aðgangshliði.

R. MEÐHÖNDLUN SORPS OG MEÐFERÐ HÆTTULEGRA EFNAR. MEÐHÖNDLUN SORPS OG MEÐFERÐ HÆTTULEGRA EFNA
Sorpgeymsla er í afgirtu sorpgerði á lóðinni. Sorphirðu er háttað samkvæmt reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Hanna Verkfræðistofa

Ef vörur verða í flokki I-III skv. NFPA 13 þá er hægt að fara með stöflun í 6.1 metra hæð. 
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Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549
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Arkitekt :  Teikna • Teiknistofa Arkitekta

Landslagsarkitekt :  

Verkfræðingur :  
ATH: Málsetningar eru í mm - Hæðarkótar eru í m

Breytingar.

 1 : 100

Grunnmynd 1.hæð A1100
Teikna

JEJ

JEJ

06.10.25

Aðaluppdrættir

24-829

Jötnahella 7, 221 Hafnarfirði

30m

GG

LRLR

R

Brunaslanga

Gat í gólfi

Lagnagrind vatnsúðarakerfi

Loftræsting

Reyklosun

Reykskynjar

Stjórntafla brunv. kerfis

Tvíburatengi

GL Gat í lofti

Brunalokanir
2,2x2,2

EI₂60Csm

NF Niðurfallsrör

GN Gólfniðurfall

ÚT

B.O
.

ÚT merking

Björgunnarop

Teikna
Teiknistofa

Arkitekta

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

Hönnunarstjóri:
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Millipallur
0104

Fatahengi

Hannað. :

Yfirf. :

Heiti teikningar : Teikninganr. : Útg. :

Samþ. :

Dags :

Br. dags :

Blaðastærð : A1

Útg. SkýringarDags.

Mkv. :

Staða  :

Verknr. :

Arkitekt :  Teikna • Teiknistofa Arkitekta

Landslagsarkitekt :  

Verkfræðingur :  
ATH: Málsetningar eru í mm - Hæðarkótar eru í m

Breytingar.

 1 : 100

Grunnmynd 2.hæð A1200
Teikna

JEJ

JEJ

06.10.25

Aðaluppdrættir

24-829

Jötnahella 7, 221 Hafnarfirði

30m

GG

LRLR

R

Brunaslanga

Gat í gólfi

Lagnagrind vatnsúðarakerfi

Loftræsting

Reyklosun

Reykskynjar

Stjórntafla brunv. kerfis

Tvíburatengi

GL Gat í lofti

Brunalokanir
2,2x2,2

EI₂60Csm

NF Niðurfallsrör

GN Gólfniðurfall

ÚT

B.O
.

ÚT merking

Björgunnarop

Teikna
Teiknistofa

Arkitekta

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

Hönnunarstjóri:



1.hæð
FGK: 41,80 m

2.hæð
FGK: 47,20 m
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1.hæð
FGK: 41,80 m

2.hæð
FGK: 47,20 m
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Hannað. :

Yfirf. :

Heiti teikningar : Teikninganr. : Útg. :

Samþ. :

Dags :

Br. dags :

Blaðastærð : A1

Útg. SkýringarDags.

Mkv. :

Staða  :

Verknr. :

Arkitekt :  Teikna • Teiknistofa Arkitekta

Landslagsarkitekt :  

Verkfræðingur :  
ATH: Málsetningar eru í mm - Hæðarkótar eru í m

Breytingar.

 1 : 100

Snið A2000
Teikna

JEJ

JEJ

06.10.25

Aðaluppdrættir

24-829

Jötnahella 7, 221 Hafnarfirði

mkv: 1 : 100
Snið A-A

mkv: 1 : 100
Snið B-B

mkv: 1 : 100
Snið C-C

Teikna
Teiknistofa

Arkitekta

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

Hönnunarstjóri:

ÖG: öryggisgler
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Hannað. :

Yfirf. :

Heiti teikningar : Teikninganr. : Útg. :

Samþ. :

Dags :

Br. dags :

Blaðastærð : A1

Útg. SkýringarDags.

Mkv. :

Staða  :

Verknr. :

Arkitekt :  Teikna • Teiknistofa Arkitekta

Landslagsarkitekt :  

Verkfræðingur :  
ATH: Málsetningar eru í mm - Hæðarkótar eru í m

Breytingar.

 1 : 100

Útlit A3000
Teikna

JEJ

JEJ

06.10.25

Aðaluppdrættir

24-829

Jötnahella 7, 221 Hafnarfirði

mkv: 1 : 100
útlit austur

mkv: 1 : 100
útlit norður

mkv: 1 : 100
útlit suður

mkv: 1 : 100
útlit vestur

Teikna
Teiknistofa

Arkitekta

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

Hönnunarstjóri:

ÖG: öryggisgler
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